DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DEPARTAMENTO DE RENTAS MUNICIPALES

LIQUIDACION MASIVA POR DIFERENCIAS No. DMT-GTR-LPD16-0000003
IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS 2016

A
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El articulo 2 de la Resolucion de Alcaldia No. 0076 de 18 de octubre de 2002, reformada a traves
de la Resolucion de Alcaldia No. 0088 de 19 de diciembre de 2006, asi como el Reglamento
Organico que regula las competencias de las Unidades y Departamentos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito expedido en la Resolucién No. C 0076 de 12 de diciembre de 2007 y
articulo 1 de la Resolucion de Alcaldia No. A 0010 de 31 de marzo de 2011, definen los niveles de
la Estructura Organica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y las atribuciones del
Director Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Mediante Accion de Personal No. 1-126-858 de 19 de septiembre de 2014, se nombro al Ingeniero
Santiago Betancourt Vaca, como Director Metropolitano Tributario del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

1. ANTECEDENTES

La Administracién Metropolitana Tributaria de la verificacion efectuada en su base de datos con la
que cuenta el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, asi como de los cruces de informacion
realizados, ha encontrado diferencias en el Impuesto por Inmuebles no Edificados, correspondiente
al ejercicio fiscal 2016 de los predios detallados en el ANEXO No.1 VALORES A PAGAR POR
DIFERENCIAS EN INMUEBELES NO EDIFICADOS” mismos que se liquidan anualmente junto
con el Impuesto a los Predios que se encuentran ubicados dentro del area del Distrito
Metropolitano de Quito.

La Direccion Metropolitana Tributaria en uso de su facultad determinadora establecida en el
articulo 68 del Codigo Organico Tributario, y lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 107, ibidem,
y en concordancia con el articulo 11 de la Ordenanza Metropolitana No. 141, notifico y publico
durante los dias 05, 07 y 08 de diciembre del afio en curso en la Gaceta Tributaria Digital de la
pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la Comunicacion Masiva de
Diferencias No. DMT-GTR-OCD16-00011, a los sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.1
“VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUEBLES NO EDIFICADOS”, con la finalidad
de dar a conocer las diferencias encontradas en el Impuesto a los Predios Urbanos, Tasa por
Seguridad Ciudadana y Tasa Cobrada por el Servicio del Cuerpo de Bomberos en el sector Distrital
de Quito, correspondiente al ejercicio fiscal 2016, en base a los fundamentos alli contenidos.

Con estos antecedentes, y cumplido el plazo sefialado en la Comunicacién Masiva de Diferencias
No. DMT-GTR-OCD16-00011, para que los contribuyentes en uso de su derecho a la defensa
presenten las justificaciones que consideren pertinentes, la Administracion Metropolitana Tributaria,
en uso de sus facultades legales procede a emitir la presente Liquidacion Masiva por Diferencias
en los siguientes términos:
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2. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO
2.1. FACULTAD DETERMINADORA.-

Conforme el articulo 68 del Codigo Organico Tributario, la facultad determinadora es “el acto o
conjunto de actos reglados realizados por la administracién activa, tendientes a establecer, en
cada caso particular, la existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible v la
cuantia del tributo.”

En ejercicio de esta facultad que comprende: la verificacion, complementacion o enmienda de las
declaraciones de los contribuyentes o responsables;

El Articulo 87 ibidem, establece que: “La determinacién es el acto o conjunto de actos
provenientes de los sujetos pasivos o emanados de la administracion tributaria, encaminados a
declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponible y la cuantia de un
tributo.”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 141 de 29 de septiembre de 2016 y publicada en el
segundo suplemento del Registro Oficial No. 867 de 21 de octubre de 2016, se regula la aplicacion
de las facultades determinadora y sancionadora de la Administracién Metropolitana Tributaria el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en la cual, segln lo dispuesto en los articulos 11 y
12, para el caso de la determinacion del Impuesto Predial, la Administracién Metropolitana
Tributaria podra efectuar actos de determinacion de forma masiva poniendo en conocimiento de los
sujetos pasivos la verificacion realizada mediante la respectiva publicacion en la Gaceta Tributaria
Digital; cumpliendo para el efecto, los procedimientos de determinacién en ella establecidos.

2.2. Del impuesto a los Inmuebles no Edificados

El articulo 16 del Cédigo Organico Tributario define al hecho generador como el “T..]
presupuesto establecido por la ley para configurar cada tributo.”

El articulo 507 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, regula los casos en los cuales se aplicara el Impuesto a los Muebles No Edificados: “Se
establece un recargo anual del dos por mil (2 %0) que se cobraré sobre el valor, que gravara a los
inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo con las siguientes
regulaciones: (...)

De igual manera, el articulo 508 dice respecto del Impuesto a inmuebles no edificados en zonas
de promocion inmediata que “Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de
construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de promocién inmediata -cuya
determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar ja
especulacion en los precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento desordenado de las
urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de soluciones urbanisticas-,
pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%0) adicional que se cobrara sobre el avaltio imponible de los solares no
edificados; y,

b) El dos por mil (2%0) adicional que se cobrara sobre el avaltio imponible de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Cédigo.
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Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar transcurrido un
ario desde la declaracion de la zona de promocion inmediata,

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto, se aplicara, transcurrido un afo
desde la respectiva notificacion.”

La Administracion Metropolitana Tributaria de acuerdo a la verificacién realizada a la bases de
datos con que cuenta el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y los cruces de informacion
efectuados, ha detectado que los predios detallados en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR
POR DIFERENCIAS EN INMUEBLES NO EDIFICADOS", registran diferencias en la base de
célculo del Impuesto Predial Urbano para el ejercicio fiscal 2016.

Las diferencias resultantes de los cruces de informacion realizados se originan debido a que no
existen las condiciones facticas que permitan la aplicacion de exenciones u otras consideraciones
para la disminucion del valor catastral imponible de conformidad con la norma legal vigente, y
tomando en cuenta que dentro del plazo establecido en la Comunicacion Masiva de Diferencias
No. DMT-GTR-OCD16-00011 los sujetos pasivos no han presentado las justificaciones del caso, se
procede a emitir la presente Liquidacion Masiva por Diferencias para el gjercicio fiscal 2016 sobre
los predios detallados en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR POR DIFERENCIAS EN
INMUEBLES NO EDIFICADOS” que forma parte integrante del presente acto administrativo.

4. DEL PAGO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.-

El articulo 41 del Cédigo Organico Tributario, sefala: “Cuando debe hacerse el pago.-La
obligacion tributaria debera satisfacerse en el tiempo que senale la ley tributaria respectiva o su
reglamento, y a falta de tal sefialamiento, en la fecha en que hubiere nacido la obligacion. Podra
también cumplirse en las fechas que se fijen en los convenios de pago que se celebren de acuerdo
con la ley.

Los incisos primero y segundo del articulo 512 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en su parte pertinente sefalan:_"El impuesto deberd pagarse en el
curso del respectivo ano, sin _necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacién. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada ario, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro”. (La negrilla y el subrayado le pertenecen a la Administracion Metropolitana Tributaria)

4.1. Del Interés.-

El articulo 21 del Codigo Organico Tributario, establece: “La obligacion fributaria que no fuera
satisfecha en el tiempo que la ley establece, causara a favor del respectivo sujeto activo y sin
necesidad de resolucion administrativa alguna, el interés anual equivalente a 1.5 veces la tasa
activa referencial para noventa dias establecida por el Banco Central del Ecuador, desde la fecha
de su exigibilidad hasta la de su extincion. Este interés se calculara de acuerdo con las tasas de
interés aplicables a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes de retraso sin lugar a
liquidaciones diarias; la fraccién de mes se liquidara como mes completo”

El articulo 511 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece: “Las municipalidades y distritos metropolitanos, con base en todas las modificaciones
operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada ario, determinaran el impuesto para su
cobro a partir del 1 de enero en el ano siguiente”.
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El articulo 512 ibidem, establece que “[...] El vencimiento del pago serd el 31 de diciembre de cada
ano.” (El subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria),

En aplicacion de la normativa expuesta, sobre las obligaciones tributarias determinadas en la
presente Liquidacién Masiva por Diferencias, generan los intereses respectivos, desde la fecha de
exigibilidad, esto es desde el dia 01 de enero de 2017, hasta la fecha extincion de las mismas.

4.2, Del Recargo.-

El articulo 512 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
dispone: “[...] Los pagos que se realicen a partir del primero de Julio, tendran un recargo del diez
por ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargos e
intereses de mora serdn cobrados por la via coactiva”. (El subrayado le pertenece a la
Administracion Metropolitana Tributaria).

5. VALORES A PAGAR

Mediante la presente Liquidacion Masiva por diferencias encontradas en el Impuesto por
Inmuebles no Edificados, correspondiente al ejercicio fiscal 2016, se establecen los valores a pagar
de los predios y sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.1 “VALORES A PAGAR POR
DIFERENCIAS EN INMUEBLES NO EDIFICADOS” adjunto y parte integrante de esta Liquidacion
Masiva por Diferencias, mas los intereses y recargo, hasta la fecha de pago de las obligaciones
determinadas, de conformidad con los articulos 21 del Cédigo Tributario y 512 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

6. DISPOSICIONES GENERALES

Para efectos de la presente Liquidacion Masiva por Diferencias en la Declaracion, deberan tomarse
en cuenta las siguientes disposiciones generales:

1. Los valores establecidos en la presente Liquidacion Masiva por Diferencias, deberan ser
pagados dentro del plazo de ley, en cualquier entidad de recaudacién autorizada. Caso
contrario, y una vez que el Acto Administrativo se encuentre en firme, la Administracion
Metropolitana  Tributaria iniciara el procedimiento de ejecucion coactiva con las
correspondientes costas judiciales, de conformidad con lo sefalado en los articulos 157 y
siguientes del Cadigo Tributario.

2. Notifiquese con el contenido de la presente “Liquidacion Masiva por Diferencias en el Impuesto
por Inmuebles no Edificados” a los sujetos pasivos detallados en el ANEXO No.1 “VALORES A
PAGAR POR DIFERENCIAS EN INMUEBLES NO EDIFICADOS” en la Gaceta Tributaria
Digital de la pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de conformidad
con lo dispuesto en el numeral 4 articulo 107 del Cédigo Organico Tributario.
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3. Publiquese en la consulta individual de obligaciones que se encuentra a disposicién de los
contribuyentes en la pagina web oficial del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para
conocimiento de cada sujeto pasivo.”, conforme lo dispuesto en el articulo 11 de la Ordenanza
Metropaolitana No 141.

NOTIFIQUESE.- Dado en Quito D.M. a, f) Ing. Santiago Betancourt Vaca,
DIRECTOR METROPOLITANO TRIBUTARIO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA DE LA DIRECCIONMETROPOLITANA TRIBUTARIA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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